ZMLUVA O NAJME BYTU

Obec SIROKE
zastupena starostkou obce Ing. Mgr. Silviou Kovacovou
(d’alej len ,,prenajimatel’)

a
Meno a priezvisko
Samuel Samseli

nar.:

082 37 Siroké

(d’alej len ,,ndjomca*)

uzatvaraju podla ust. § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika , tuto ndjomnud zmluvu:

Clanok 1
PREDMET NAJMU

1.) Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania na dobu ur¢iti byt €. 7, 1. kategorie
na 4. podlazi bytového domu, stipisné ¢islo 690 v Sirokom.
2.) Byt pozostava z 2 izieb, o celkovej podlahovej ploche 54,70 m2, vratane balkona.
3.) N4jomca prebera byt do uzivania dia 01.11.2025.
4.) Spravu bytu a bytového domu vykonava Obecny tirad Siroké
(dalej len ,,spravca domu®).

(“:lgmok 2
DOBA NAJMU BYTU

1.) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.11.2025 do 31.10.2028.

2.) N4jomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy, ak ku ditu skoncenia
dohodnutej doby najmu spiiia podmienky na uZivanie ndgjomného bytu podla vyssie
uvedeného nariadenia obce a dodrziava podmienky uvedené v tejto zmluve
a v osobitnom predpise (§ 711 Obcianskeho zdkonnika).

3.) Prenajimatel neuzavrie s ndjomcom najomnt zmluvu podl'a odseku 2, ak v priebehu
dohodnutej doby najmu opakovane porusi povinnosti ustanovené v ¢lanku 4 ods. 3
pism. b), f) a 1) alebo ak porusi zavizky podla ¢lanku 4 ods. 4 tejto zmluvy.

Clanok 3
STAV BYTU

1.) Byt, ktory je predmetom ndjmu, je v stavbe bytového domu — 8. b.j. a nie su v iom
ziadne zrejmé vady.

2.) Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zavdzuje sa zabezpec€it ndjomcovi riadny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.



3.) Opis stavu bytu a jeho prisluSenstva je podrobnejSie uvedeny v protokole o odovzdani
a prevzati bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Clanok 4
PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

1.) N4jomca bytu a osoby, ktoré ziju s ndjomcom v spolocnej domacnosti, maju popri
prave uzivat’ byt aj pravo uzivat' spoloc¢né priestory a zariadenie domu a pozivat’
plnenia poskytované s uzivanim bytu ( dodavka vody z verejného vodovodu,
odovzdavanie odpadovych vod, apod.).

2.) Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
bytu (nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika) uhraddza najomca.

3.) N4jomca je povinny

a) riadne uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenia domu a plnenia poskytované
s uzivanim bytu,

b) uhradzat v dohodnutej lehote ndjomné a preddavky na plnenia poskytované
s uzivanim bytu,

c) udrziavat’ v dome a jeho bezprostrednom okoli poriadok a pristupnost’ k domu,
neposkodzovat’ byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a zariadenie domu,

d) vcas zabezpecovat’ drobné opravy a beznu udrzbu bytu,

e) oznamit bez zbyto¢ného odkladu spravcovi domu potrebu oprav v byte, ktoré
ma znaSat’ prenajimatel’,

f) odstranit’ na vlastné naklady zadvady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sdm
alebo osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti,

g) umoznit’ opravnenému zastupcovi prenajimatela vykonanie kontroly, ¢i uziva
byt v stilade s touto zmluvou,

h) umoznit’ poverenému zamestnancovi spravcu domu alebo inej nim poverene;j
osobe pristup do bytu za u¢elom vykonania oprav, ktoré znaSa prenajimatel’,
a drobnych oprav, ktoré si objednal u spravcu domu,

1) uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu tak, aby nenarusoval sam
alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spolocnej domacnosti, pokojné byvanie
a bezpecnost’ ostatnych ndjomcov dobré mravy v dome,

J) oznamovat prenajimatelovi bez zbytocného odkladu, najneskor vSak do
jedného mesiaca, skuto¢nosti rozhodujuce pre urcenie vysky preddavkov na
plnenia poskytované s uzivanim bytu, najméd zmenu poctu 0sob, ktoré s nim
Ziju v spolo¢nej domacnosti.

k) uhradit’ na ucet : SK45 0900 0000 0051 3634 7364, variabilny symbol 6907,
konStantny symbol 0558, alebo v hotovosti ¢iastku rovnajucu sa 6 nasobku
najomného t.j. 922,50 EUR ako zabezpeku platenia najjomného a nakladov za
pripadné poskodenie bytu a to do 10 dni od podpisu tejto ndjomnej zmluvy.

1) (VZN o prid. Bytov €. 1/2022, €1.3, 0ds.6)

4.) N4jomca nesmie
a) vykonavat’ stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte, a to ani na vlastné
naklady,
b) uzivat byt na iny Ucel ako na byvanie,
c) prenechat’ byt do podnajmu inej osobe,
d) vziat' do podndjmu inu osobu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.



5.) Ak ndjomca neodstrani zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo osoby,
ktoré snim ziju v spolo¢nej domdacnosti, je spravca domu opravneny po
predchadzajlicom pisomnom upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia odstranit’

a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu vynalozenych nakladov.

6.) Prenajimatel’ je opravneny vykonat kontrolu, ¢i najomca uziva byt v stulade
s najomnou zmluvou (§ 665 ods. 1 Obcianskeho zakonnika).

7.) Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek odstlpit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek
pisomnému upozorneniu uziva byt alebo trpi uzivanie bytu takym spdsobom, ze
prenajimatel’'ovi vznika Skoda alebo ze mu hrozi zna¢na Skoda.

Clanok 5
NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA
POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

1.) Najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi najomné vo vySke 153,75 € mesacne v zmysle
Internej smernice ¢. 3/2022 Vnutorny predpis — ,,sadzobnik poplatkov za odplatné sluzby*
poskytované obcou Siroké zo dia 07.10.2022, ktord schvalilo obecné zastupitel'stvo
uznesenim ¢. 224/2022.

2.) Najomca je povinny spolu s ndjomnym platit’ spravcovi domu preddavky na plnenia
poskytované s uzivanim bytu:
v celkovej sume: 10,00 EUR
a) za osvetlenie spoloénych priestorova COV 10,00 EUR

3.) Najomca bude raz ro¢ne platit’ za vyvoz TKO podla po¢tu 0sob zijucich v byte a
spotrebovant vodu zisteni odpo¢tom vodomeru.

4.) Najomné a preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu su splatné mesacne do

15. dta prislu§ného mesiaca na uéet Obce Siroké:
SK10 0900 0000 0000 9629 5797, variabilny symbol 6907, konStantny symbol 0558,
alebo v hotovosti do pokladne obce

5.) Ak ngjomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu

v dohodnutej lehote, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo
vyske 30 promile dlznej sumy za kazdy dent omeSkania.

6.) Vysku njjomného mozno zmenit’ len uznesenim obecného zastupitel'stva na zaklade
inflacie v naviznosti na predpisy v ktorych sa ur¢uje najjomné v obecnych najjomnych
bytoch.

7.) Spravca domu je opravneny zmenit’ vysku preddavkov na plnenia poskytované
s uzivanim bytu, ak d6jde ku zmene osobitnych predpisov na urcenie ich vysky alebo
ku zmene rozsahu poskytovanych plneni.

8.) Zmena vysky najomného podla odseku 7 alebo preddavkov na plnenia poskytované
s uzivanim bytu podl'a odseku 8 sa vykond od prvého dia mesiaca nasledujaceho po
skuto€nosti, ktoré zaklada pravo prenajimatel’a na zmenu, ak osobitny predpis
neustanovi inak.

, Clé,nok 6
ZANIK NAJMU BYTU

1.)N4jom bytu zanika
a) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,
b) uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dohodnuty,
¢) pisomnou vypovedou,



d) smrtou najomcu, ak jeho prava nepresli na iné osoby.
2.)Vypoved najomnej zmluvy moze dat’ prenajimatel’ aj ndjomca. Vypovedna lehota je tri
mesiace a zaCina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.
3.)Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ najom bytu len z dovodov uvedenych v § 711
Obcianskeho zakonnika.
4.)V pripade vypovede najmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ najneskor
v deni, ktorym uplynie vypovedna lehota.
5.)Ak d6jde k zaniku ndjmu bytu, je ndjomca povinny odovzdat’ byt spravcovi domu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V pripade
nedodrzania tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu thradu
nakladov vynalozenych na uvedenie bytu do povodného stavu.
6.)N4jomca berie na vedomie, Ze v pripade zaniku najmu nema pravo na bytovi nahradu.

Clanok 7
ZAVERECNE USTANOVENIE

1.) Vo veciach, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika o ndjomnej zmluve, osobitné ustanovenia o najme bytu
a prislusné nariadenia obce.

2.) Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, ktoré dostant prenajimatel’ a ndjomca.

3.) NeoddeliteI'nou sucastou zmluvy je protokol o odovzdani a prevzati bytu a evidencny
list pre vypocet preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu.

V SiroKOM oo,

Prenajimatel’: Najomca:



