Zmluva o najme bytu
uzavretd v zmysle zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ka:

Meno a priezvisko: Obec Siroké

1ICO: 00 327 832

DIC: 2020548189

so sidlom: Siroké 118, PSC: 082 37

IBAN: SK10 0900 0000 0000 9629 5797

Zasttapena: Ing. Mgr. Silviou Kovéac¢ovou, starostkou obce

(dalej len ,prenajimatel’ka™)
a

Najomca:

Meno a priezvisko: Sarah Balogova
Datum narodenia:

Trvaly pobyt

Statna prislugnost: Slovenska republika
(dalej len ,ndjomca™)

Prenajimatel’ a ndjomca sa pre ticely tejto zmluvy oznacujii spolocne aj ako “zmluvné strany"
alebo ,,strany”.

L.
Predmet ndjmu

1. Predmetom n4jmu je ,byt spravcu OSOC“ pozostavajuci z3 obytnych
miestnosti, kuchyne, ktapelne, samostatného WC, sprchy a vstupnej chodby o vymere
121,34 m? nachadzajtci sa na 2. nadzemnom podlazi v budove Obecného Sportového
a oddychového centra v Sirokom, (d'alej len ,050C”), stpisné ¢. 818, sportova hala -
postavenej na pozemku - C KN 127/16 v k. . Siroké zapisanej na LV ¢. 1016 a k nemu
prisltchajace 2 loggie o vymere 10,76 m? (d'alej len ,byt", resp. ,premet najmu”).

2. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je v zmysle zédkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov vyluénou vlastnickou bytu a je oprdvnena byt prenajat.

3. Prenajimatel’ prenechava byt do wuzivania ndjomcovi spolu s vybavenim a
prislusenstvom bytu, ktoré je blizsie Specifikované v Preberacom protokole, ktory ako
priloha ¢. 1 je neoddelitelnou stc¢astou tejto zmluvy.

4. Prenajimatel prenechava byt v stave sposobilom na byvanie. Prenajimatel nemé
vedomost o ziadnych zdvadach bytu, ktoré by znemoziiovali jeho uzivanie.

5. Néjomca sa s technickym stavom bytu oboznamil a nemé voci jeho stavu Zziadne
pripomienky.

IL
Doba najmu a rozsah uzivania bytu

=

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitg, a to od 01.08.2025 do 31.08.2025.
2. Néjomca je opravneny uzivat cely byt aj s prisluSenstvom a vybavenim bytu uvedenom
v Preberacom protokole.



. Okrem ndjomcu nie je opravnena uzivat byt Ziadna ind osoba. PoruSenie tohto
ustanovenia zmluvy je ddvodom na okamzité ukoncenie najomného vztahu.

. Néjomca je opravneny uzivat byt vyhradne na tcely byvania. Najomca prebera na seba
aktkol'vek zodpovednost za osoby, ktoré navstivia byt a zavédzuje sa uhradit za nich
pripadné nimi spoésobené skody na majetku prenajimatel’ky, a to v plnom rozsahu.

. Akékol'vek osoby iné ako niajomca musia byt vopred pisomne odsthlasené
prenajimatel’kou. Zistenie porusenia tejto povinnosti zo strany ndjomcu je dovodom na
okamzité ukoncenie zmluvy zo strany prenajimatelky.

. Najom bytu je viazany na vykon pracovnej pozicie - plavéik v OSOC. Podmienkou
najmu bytu je trvanie a vykon prace ndjomcu pre prenajimatel’ku, a to v riadnom
pracovnom pomere, v ktorom vykonava pracovnt poziciu - plavéik v OSOC.

III.
Najomné, energie a platobné podmienky

. Ndjomca sa zavazuje platit prenajimatel ovi mesacné najomné vratane energii v sume
378,20 Eur (slovom: Tristosedemdesiatosemeurdvadsatcentov), z toho: najom 322,20 €,
elektrickd energia 46,00 €, osvetlenie spolo¢nych priestorov a COV 10,00 €.
. Najomné je splatné vopred k 15. diiu v mesiaci, a to bezhotovostnym prevodom na
ucet prenajimatel’a, ktory je uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
. Pokial omeskanie s tdhradou ndjjomného bude trvat viac ako 10 dni, je prenajimatel
opravneny odsttpit od zmluvy s 15 diiovou vypovednou lehotou.
. Prenajimatel ma v priebehu najomného vztahu pravo upravit vysku najomného
umerne k zvySeniu ro¢nej miery inflacie urcenej harmonizovanym indexom
spotrebitel'skych cien zverejnenym Statistickym tradom Slovenskej republiky. O
zvy$eni ndjomného je prenajimatel’ka povinna pisomne informovat najomcu v lehote
minimélne jeden mesiac predtym, ako ddjde k aprave ndjomného.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyrovnanie pripadnych nedoplatkov alebo preplatkov
thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu (energii) podla skuto¢nej spotreby
vykonaja zmluvné strany na zéklade vytctovani a ztc¢tovacich faktir od dodavatelov
jednotlivych sluzieb, ktoré je prenajimatel’ka povinna najomcom predlozit najneskor
do 30 dni po doruceni vytctovania jednotlivymi doddvatelmi sluzieb, ak o to najomca
prenajimatel’ku pisomne poziada.
IV.
Prava a povinnosti prenajimatel'’ky

. Prenajimatel je povinnd odovzdat byt ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, a to najneskor v den zac¢iatku ndjmu a v tomto stave ho udrziavat pocas celej
doby trvania tejto zmluvy. Stav bytu pri odovzdani najomcovi je uvedeny v
Preberacom protokole.

. Prenajimatel je povinny zabezpecit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

. Prenajimatel sa zavizuje, Ze stavebné tpravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat iba so sthlasom ndjomcu. Tento stthlas moze ndjomca odopriet iba z
vaznych dovodov. Ak takéto upravy bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz
prislusného organu Statnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit; inak
zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Prenajimatel, resp. osoby fiou poverené majt pravo vstupit do bytu za tcelom
vykonania kontroly uzivania bytu. Vstup musi byt najomcovi vopred oznameny a je
mozny iba v pritomnosti ndjomcu, prip. osoby, ktora s nim byt uziva. Inak moze
prenajimatel vstapit do bytu iba v naliehavych pripadoch, kedy moze byt ohrozeny
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10.

majetok prenajimatel’a alebo Zivot 0s6b uzivajtcich byt. Ndgjomca je povinny umoznit
prenajimatel’'ovi, resp. osobdm nou poverenym vstup do bytu najneskor do 2 dni od
vyzvania.

. Prenajimatel je povinna opravit alebo odstranit v primeranej dobe zavady alebo

nedostatky vzniknuté v byte alebo na jeho vybaveni, ktoré vznikli bez zavinenia
najomcu a ktoré ndjomcovi brania riadne uzivat byt alebo ktorymi je vykon
najomného prava ohrozeny. V pripade nesplnenia tejto povinnosti prenajimatel'om
moZze najomca odstranit tieto zavady alebo nedostatky v nevyhnutnej miere sam, po
predchadzajacom pisomnom upozorneni prenajimatela.

. Prenajimatel nie je povinny po skonc¢eni ndjomnej zmluvy zabezpecit nadjomcovi ani

osobam uvedenym v ¢l. II ods. 3 tejto zmluvy ndhradny byt, ndhradné ubytovanie ani
nahradny najom/podnéjom.

. Prenajimatel nezodpovedd za Skody sposobené na majetku ndjomcu a 0sob

opravnenych byt uzivat.

. Ak sa najomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby bytu,

ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady a pozadovat od neho nahradu.

V.

Prava a povinnosti najjomcov

Néjomca ma préavo uzivat byt, jeho prislusenstvo a vybavenie, spolo¢né priestory a
spolo¢né zariadenia domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim bytu.

Néajomca nie je opravneny uzivat mimo prevadzkovych hodin OSOC bazén, virivku,
fitness ani iné priestory, mimo spolo¢nych priestorov - chodieb, schodiska a bytu.
Pre uzivanie bytu plati zdkaz faj¢enia a drzanie domdcich zvierat.

Najomca je povinny platit dhrady podla ¢lanku III. tejto zmluvy v lehote ich
splatnosti podla tejto zmluvy.

Najomca nesmie dat’ byt alebo jeho ¢ast do podnajmu inej osobe.

Néjomca sa zavdzuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy do vysky 100,-Eur
/ tkon. Nutnost vykonu oprav, ktoré ma znasat prenajimatel’ka, je ndjomca povinny
ozndmit jej bez zbyto¢ného odkladu a sticasne je povinny jej umoznit ich vykonanie.
V opac¢nom pripade zodpoveda v celom rozsahu za skodu.

N4ajomca nesmie vykonavat ziadne stavebné tpravy ani int podstatna zmenu v byte
bez sthlasu prenajimatela.

Najomca je povinny odovzdat byt po skonceni ndjmu v stave, v akom ho prevzal, s
ohladom na obvyklé opotrebenie a zavdzuje sa uhradit ndklady sposobené
neprimeranym opotrebovanim bytu, jeho prislusenstva a vybavenia.

Néjomca sa zavdzuje byt uzivat riadne tak, aby svojim konanim nerusil préva
ostatnych ndjomcov a vlastnikov bytov v bytovom dome, neznecistoval a
neposkodzoval spoloéné priestory bytového domu, byt, jeho prislusenstvo a
vybavenie a dbal o jeho udrziavanie s nélezitou starostlivostou. Ndjomca je povinny
pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujace
ostatnym najomcom/vlastnikom neruseny vykon ich prav.

Najomca je povinny nahradit $kodu, ktort spodsobil porusenim svojich povinnosti
podla tejto zmluvy, resp. podla ustanoveni vSeobecne zévidznych pravnych
predpisov, a to aj Skody spdsobené osobami, ktoré navstivia ndjomcu v tomto byte.
Néjomca zaroven suhlasi s tym, aby sa narok prenajimatelky na ndhradu skody
zapocital na jej narok na vrétenie depozitu podla ¢lanku IV. tejto zmluvy.



VL
Zanik najmu bytu

1. Najom bytu zanikne:

uplynutim ¢asu, na ktory bol najom bytu dohodnuty,

ak ndjomca prestal vykonavat pracu, na ktort je ndjom bytu viazany,

pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami,

pisomnou vypovedou jednou zo zmluvnych stran,

pisomnym odstipenim od zmluvy,

. zdnikom predmetu najmu.

2. Prenajimatel moZze vypovedat ndjom bytu, ak:

a. spravca OSOC poziada prenajimatel’a o pridelenie bytu na jeho uZivanie

b. najomca alebo ti, ktori sa v byte nachddzajt so sithlasom najomcu, napriek
predchadzajacemu pisomnému upozorneniu prenajimatela poskodzuju
byt alebo jeho zariadenie alebo spolo¢né casti, spolo¢né zariadenia domu
alebo inak hrubo porusuja dobré mravy alebo domovy poriadok v dome
(napr. rusia no¢ny kl'ud), v ktorom sa byt nachadza,

c. najomca riadne a vcas nezaplatil ndjomné alebo thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 10 dni

d. ndjjomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela nedoplnil penazna
zébezpeku - depozit do povodnej vysky,

e. najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym tcelom.

3. Ndjomca moze vypovedat najom bytu, ak sa predmet ndjmu stal nespdsobily na
dohodnuté uzivanie a tato skuto¢nost nebola sposobend zavinenim najomcu alebo
0soOb s nimi zijtcich v byte.

4. Ak bola dand pisomna vypoved, skon¢i sa ndgjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota zac¢ina plynat diiom nasledujicim po dni, v ktorom bola druhej
zmluvnej strane dorucend vypoved. Vypovedna doba je jednomesaéna. Najomca je
povinny v ¢ase vypovednej lehoty spristupnit byt a strpiet obhliadku bytu d’al$imi
zdujemcami, pricom sa zavdzuji k plnej stucinnosti. Termin obhliadky musi
prenajimatel najomcovi vopred (telefonicky alebo e-mailom) oznamit'.

5. Prenajimatel je oprdvneny od ndjomnej zmluvy odstapit, ak najomca napriek
pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych porusenie by inak
zakladalo pravo prenajimatela ukon¢it nagjomny pomer vypovedou podla bodu 2
tohto ¢lanku zmluvy.

6. Néjomca je opravneny od najomnej zmluvy odstapit, ak:

a. predmet najmu nebol odovzdany v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie alebo

b. ak prenajimatel jednostranne zmenil vysku ndjomného a thrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a jeho prislusenstva v rozpore s
ustanoveniami tejto zmluvy.

7. Ndjomca nema pri skonceni ndjomného vztahu nérok na pridelenie nahradného
bytu alebo inej bytovej nadhrady, a to bez ohladu na doévod ukoncenia ndjomného
vztahu.

8. K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho
prenajimatel’ke v stave primeranom dobe uzivania.

9. V pripade ukonc¢enia zmluvy odstiipenim, ndjjom bytu zanikne ku diiu dorucenia
odstapenia od zmluvy druhej zmluvnej strane. V takomto pripade je najomca
povinny byt riadne vypratat a protokolarne ho odovzdat prenajimatel'ovi najneskor
do 10 kalendarnych dni od zaniku ndjmu. Prenajimatel'ovi ostdva narok na tdhradu
pomernej casti ndjomného (a energii) zachovany za c¢as, pokym najomca

4

s a0 o



10.

11.

12.

13.

protokoldrne byt neodovzdd prenajimatelovi. Tento penazny narok moze
prenajimatel zapocitat do uhradenej petiaznej zdbezpeky.
V pripade ukonc¢enia zmluvy vypovedou, je ndjomca povinny sa bez zbyto¢ného
odkladu, najneskor do 10:00 hod. v prvy pracovny dern po uplynuti vypovednej
lehoty z bytu vystahovat a protokoldrne ho odovzdat prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom beznému opotrebeniu.
Néjomca je tieZ povinny odovzdat prenajimatelovi vSetky képie kldacov od bytu,
ako aj spolo¢nych priestorov bytového domu. O odovzdani bytu sa spiSe protokol.
Pred protokolarnym odovzdanim bytu prenajimatelovi je ndjomca povinny
odbornym spo6sobom opravit a odstranit akékolvek skody v byte tak, aby v den
skon¢enia ndjmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beZné opotrebenie) pri
odovzdani do uZivania ndjomcovi.
Ak ndjomca byt nevyprace a neodovzda ho protokolarne prenajimatelovi ani v
lehote desiatich kalendarnych dni odo diia skon¢enia ndjmu (z akéhokol'vek dovodu
ukoncenia najmu), je prenajimatel’ opravneny na tcely zabezpecenia pohladavok
zadrzat hnutel'né veci nadjomcu a 0s6b opravnenych uzivat byt, ktoré sa nachadzaja
v byte, okrem veci, ktoré st vylacené z exekucie.
Ak najomca riadne a vcas nevyprace byt a protokolarne ho neodovzda
prenajimatelovi podla predchddzajuceho bodu tejto zmluvy, je prenajimatel
opravneny v byte umiestnené hnutelné veci vypratat a uskladnit ich na nédklady a
nebezpecenstvo nadjomcu na inom mieste, s ¢im ndjomca svojim podpisom na tejto
zmluve vopred sthlasi.
VIL
Ostatné a zaverecné ustanovenia

Néjomca si je vedomy, Ze podpisanim tejto zmluvy mu nevznikad (bez stthlasu
prenajimatelky) narok na trvaly pobyt, na zabezpecenie ndhradného bytu,
nadhradného ubytovania alebo ndhradného najmu/podndjmu po skonceni tejto
zmluvy. Ak vzniknt medzi zmluvnymi stranami pochybnosti o vyske skody alebo
nakladov podla vyssie uvedenych ustanoventi tejto zmluvy, je prenajimatel povinny
na odstranenie pochybnosti zabezpecit vyhotovenie odborného posudku. Néklady
na vyhotovenie odborného posudku znédsa ta4 zmluvna strana, ktorej tvrdenie sa
ukazalo ako prevazne nepodlozené.

Téato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazda zmluvna
stranu.

Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné prijimat iba po dohode
vsetkych tc¢astnikov zmluvy a vylu¢ne v pisomnej forme.

Pisomnosti sa povazuji za dorucené driom ich dorucenia druhej zmluvnej strane
(prijemcovi). Pisomnosti sa povazuji za dorucené aj diiom odmietnutia prevzatia
pisomnosti alebo driom vratenia zasielky odosielatelovi z dévodu neprevzatia
prijemcom v stanovenej odbernej lehote. Pisomnosti sa doruc¢uji na adresy stran
uvedené v zdhlavi tejto zmluvy, pokial nebola pisomne oznamend zmena adresy.
Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st vyslovne upravené touto zmluvou,
sa spravuju prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Pokial' dojde k zmene vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov, buda prislusné
ustanovenia tejto dohody, ktorych sa zmena tyka, upravené v sdlade s touto
zmenou, pri¢om ostatné zmluvné ustanovenia ostavaju v platnosti, pokial by z
dohody zmluvnych stran alebo z povahy zmeny nevyplynulo nieco iné.

Zmluvné strany prehlasujd, Ze si zmluvu pred podpisom pozorne precitali a obsahu
zmluvy porozumeli, Ze zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaZnej vole,
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nebola uzavreta v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok a znak sthlasu ju

podpisuja.
Vo diia ............. Vo dia ...............
Prenajimatel Ndjomeca:
Obec Siroké Sarah Balogova

Ing. Mgr. Silvia Kovdcovd, starostka obce



