ZMLUVA o opakovanom najme bytu

Obec SIROKE zasttpena starostkou obce Ing. Mgr. Silviou Kovaéovou
082 37 Siroké 118

ICO: 00327832

(dalej len ,,prenajimatel)

a

Meno a priezvisko
Jaroslav Kmec

(dalej len ,,ndjomca“)
uzavieraju podla ust. § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika , tuto zmluvu o ndjme bytu:

Clanok 1
PREDMET NAJMU

1.) Prenajimatel prenechdva opakovane ndjomcovi do odplatného uzivania na dobu
urcita byt €. 8, 1. kategdrie na 1 podlazi bytového domu supisné cislo 690,
postaveny na pozemku KN C parcela ¢. 277/3 v k.u. Siroké, vedeny na LV 1016.

2.) Predmetny byt pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne a socidlneho zariadenia,
vstupnej chodby o celkovej podlahovej ploche 54,70 m2, véitane balkdna.

3.) Najomca uziva uvedeny byt od 7.5.2021, kedy ho od prenajimatela prevzal v stave
sposobilom na riadne uzivanie.

4.) Spravu bytu a bytového domu vykonava Obecny utrad Siroké
(dalej len ,,spravca domu®).

Clanok 2
DOBA NAJMU

1.) Ndjomnd zmluva k bytu uvedenému v Cl. 1 tejto zmluvy je uzatvorena na dobu uréitu
0d 1.1.2026 do 31.12.2028. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je mozné tento
najom bytu predcasne ukoncit.

2.) V posledny deri doby ndjmu ma najomca pravo/nie narok/ na dalsie opakované
uzatvorenie ndjomnej zmluvy k predmetnému bytu na dalSie tri roky za predpokladu
splnenia vSetkych podmienok pre pridelenie obecného bytu a zaroven za
predpokladu, Ze pocas celej doby doterajSieho najmu najomca a ostatni uzivatelia
tohto bytu dodrziavali podmienky tohto ndjmu a povinnosti ndjomcu vyplyvajlce z
tejto zmluvy alebo zakona.

3.) Ndjomca si je vedomy, Ze po ukonceni ndjomného vztahu mu prenajimatel neposkytne
Ziadny ndhradny byt, ani nahradné ubytovanie, resp. pristresie, nakolko sa jedna
0 najom na dobu urcitu.



Clanok 3
STAV BYTU

1.) Byt, ktory je predmetom najmu, je v stavbe bytového domu a nie st v nom Ziadne
zrejmé vady.
2.) Prenajimatel odovzdava najomcovi byt v stave spésobilom na riadne uzivanie
a zavazuje sa zabezpecit ndjomcovi riadny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.
3.) Opis stavu bytu a jeho prislusenstva je podrobnejsie uvedeny v protokole
o odovzdani a prevzati bytu, zo diia 7.5.2021.

Clanok 4
PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

1.) Ndjomca bytu a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom v spoloénej domacnosti, maju popri
prave uZivat byt aj pravo uZivat spolocné priestory a zariadenie domu a poZivat
plnenia poskytované s uzivanim bytu ( dodavka vody z verejného vodovodu,
odovzdavanie odpadovych véd, a pod.).

2.) Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
bytu (nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika) uhradza najomca.

3.) Najomca je povinny

a) riadne uZivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu a plnenia
poskytované s uzivanim bytu,

b) uhradzat v dohodnutej lehote ndjomné a preddavky na plnenia poskytované
s uzivanim bytu,

c) udrziavat vdome a jeho bezprostrednom okoli poriadok a pristupnost
k domu, neposkodzovat byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory
a zariadenie domu,

d) vcas zabezpecovat drobné opravy a beznd udrzbu bytu,

e) oznamit bez zbytoéného odkladu spravcovi domu potrebu oprav v byte, ktoré
ma znasat prenajimatel,

f) odstranit na vlastné naklady zavady a poskodenia, ktoré sp6sobil vdome sam
alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti,

g) umoinit po predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny ¢as a nevyhnutnej
miere vstup do ndjomného bytu zamestnancom obce, ministerstva,
prislusného dradu a inych kontrolnych organov s cieflom vykonu kontroly
technického stavu najomného bytu.

h) umozZnit poverenému zamestnancovi obce alebo inej nim poverenej osobe pristup do

j)

bytu za Ucelom vykonania oprav, ktoré znasa prenajimatel, a drobnych oprav, ktoré si
objednal u prenajimatela.
uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu tak, aby nenarusoval sam alebo osoby,
ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domdacnosti, pokojné byvanie a bezpeénost ostatnych
najomcov dobré mravy v dome,
oznamovat prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu, najneskor vsak do jedného
mesiaca, skutocnosti rozhodujuce pre urcenie vysky preddavkov na
plnenia poskytované s uzivanim bytu, najma zmenu poctu os6b, ktoré s nim
Ziju v spoloc¢nej domacnosti.



4.) Najomca nesmie
a) vykondvat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte, a to ani na
vlastné naklady,
b) uzivat byt na iny ucel ako na byvanie,
c) prenechat byt do podndjmu inej osobe,
d) vziat do podnajmu int osobu bez pisomného suhlasu prenajimatela.

5.) Ak ndjomca neodstrani zavady a poskodenia, ktoré sposobil vdome sam alebo osoby,
ktoré snim Ziju v spolo€nej domacnosti, je sprdvca domu opravneny po
predchadzajucom pisomnom upozorneni ndjomcu zdvady a poSkodenia odstranit
a pozadovat od najomcu nahradu vynaloZenych nakladov.

Clanok 5
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA Z NAJMU

1.) Prenajimatel je oprdvneny vykonat kontrolu, ¢i ndjomca uZiva byt v sulade
s ndjomnou zmluvou (§ 665 ods. 1 Obcianskeho zdkonnika).

2.) Prenajimatel je opravneny kedykolvek odstupit od zmluvy, ak ndjomca napriek
pisomnému upozorneniu uziva byt alebo trpi uzivanie bytu takym sp6sobom, Ze
prenajimatelovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda.

3.) Prenajimatel je opravneny vypovedat ndjom v pripade nezaplatenia ndjmu za 2
mesiace v termine splatnosti ndjomného. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina
plynut prvym driom mesiaca nesledujiceho po doruéeni vypovede.

Clanok 6
NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA POSKYTOVANE S UZiVANIM BYTU

1.) Ndjomca je povinny platit prenajimatelovi ndjomné vo vyske 153,75 € mesacne
vzmysle Internej smernice ¢. 3/2022 Vnutorny predpis — ,,sadzobnik poplatkov za
odplatné sluzby“ poskytované obcou Siroké zo dfia 7.10.2022, ktoré schvalilo obecné
zastupitelstvo uznesenim ¢. 224/2022.

2.) Najomca je povinny spolu s ndjomnym platit spravcovi domu preddavky na plnenia
poskytované s uzivanim bytu:

v celkovej sume: 10,00 EUR
a) za osvetlenie spoloénych priestorov a COV 10,00 EUR

3.) Ndjomca bude raz roc¢ne platit Poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady podla poctu osob Zijucich v byte a spotrebovanu vodu zistenu odpoétom
vodomeru.

4.) Ndjomné a preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu su splatné mesacne do
15. dila prisludného mesiaca na uéet Obce Siroké:

IBAN: SK 10 0900 0000 0000 96295797, variabilny symbol 6908, konstantny
symbol 0558, alebo v hotovosti do pokladne obce.

5.) Ak ndjomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu
v dohodnutej lehote, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo
vyske 30 promile dlznej sumy za kazdy deri omeskania.

6.) VysSku ndgjomného mozno zmenit len uznesenim obecného zastupitelstva na zaklade
inflacie v ndvaznosti na predpisy v ktorych sa uréuje najomné v obecnych ndjomnych
bytoch.



7.) Spravca domu je opravneny zmenit vysku preddavkov na plnenia poskytované
s uzivanim bytu, ak déjde ku zmene osobitnych predpisov na ur€enie ich vysky alebo
ku zmene rozsahu poskytovanych plneni.

8.) Zmena vysky najomného podla odseku 7 alebo preddavkov na plnenia poskytované
s uzivanim bytu podla odseku 8 sa vykona od prvého dria mesiaca nasledujuceho po
skuto¢nosti, ktoré zaklada pravo prenajimatela na zmenu, ak osobitny predpis
neustanovi inak.

Clanok 7
ZANIK NAJMU BYTU
1.) Ndjom bytu zanika
a) Dohodou zmluvnych stran,
b) uplynutim doby ndjmu,
c) pisomnou vypovedou,
d) smrtou najomcu, ak jeho préva nepresli na iné osoby.
2.) Vypoved najomnej zmluvy méze dat prenajimatel aj ndjomca. Vypovedna lehota je tri
mesiace a zacina plynut prvym driom mesiaca nesledujiceho po doruceni vypovede.
3.) Prenajimatel je opravneny vypovedat najom bytu len z dévodov uvedenych v § 711
Obcianskeho zdkonnika.
4.) V pripade vypovede najmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat najneskér
v den , ktorym uplynie vypovedna lehota.
5.) Ak d6jde k zaniku ndjmu bytu, je najomca povinny odovzdat byt spravcovi domu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V pripade
nedodrZania tejto povinnosti je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu thradu
nakladov vynaloZenych na uvedenie bytu do povodného stavu.

Clanok 8
ZAVERECNE USTANOVENIA
1.) Vo veciach, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika o ndjomnej zmluve, osobitné ustanovenia o najme bytu
a prislusné nariadenia obce.
2.) Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, ktoré dostanu prenajimatel, ndjomca.

3.) V3etky prilohy k tejto zmluve tvoria neoddelitelnd sucast tejto zmluvy.

V Sirokom: 17.12.2025

Prenajimatel: Najomca:

Prilohy: 1. Zoznam o0s6b, ktoré Ziju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti



