PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE ¢&. 2/2025 (d’alej len ,,0VS*)

Vyhlasovatel OVS: OBEC SIROKE, Obecny iirad, ¢. 118, 082 37
1CO: 00327832
Spracovatel’: Ing. Mgr. Silvia Kovacova
V Sirokom dita 28.10.2025
CLI
Vseobecné informacie

1. Vyhlasovatel OVS: Obec Siroké, Obecny urad, 082 37 Siroké 118

ICO: 00327832
2. Kontaktn4 osoba: Danka Dutkova, resp. Elena Timkova tel. 051/7911266, email:
obec@siroke.sk

CL 1
Predmet OVS

1. Obec Siroké podla ust. § 9a ods. 1 pism. a) v spojeni s ust. § 9 a ods. 9 zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich zmien a predpisov vyhlasuje
obchodnt verejnu stt'az za Gcelom prendjmu nehnute'ného majetku, a to: priestory
v budove Obecného Sportového a oddychového centra sup. ¢islo 818, postavené¢ho
na pozemku KN C parcela &. 126/2 a 127/16, zapisanej na LV 1016 v k.i. Siroké, na
,Bistro sbowlingom a hotelové izby*“ vratane spoloénych priestorov v OSOC
v Sirokom a dve bowlingowé drahy (d’alej spolu aj ,,nehnutelny majetok®).

2. Nehnutel'ny majetok je vo vlastnictve vyhlasovatela. Sti¢astou povinnosti ndjomcu
bude prevadzka nehnute'ného majetku na vlastné naklady najomcu v stlade s tymito
podmienkami:

2.1. Najomca je povinny hradit’ sluzby spojené s uzivanim nehnute'ného majetku
(odpadové vody, elektrickd energia, vyvoz TKO, podiel na trzbach z prevadzky
bowlingovych drah a pod.),

2.2. Njjomca je povinny prevadzkovat’ v nehnutenom majetku sluzby spojené s
prevadzkovanim bistra a hotelovych sluzieb.

3. Zamerom vyhlasovatela je umoznit’ vyuZzitie nehnutelného majetku v prospech
rozvoja obce, osobitne na podporu rozvoja sluzieb. Vyhlasovatel’ ma osobitny zaujem
na vytvoreni kvalitnej sluzby v oblasti hotelového ubytovania, prevadzky bowlingu
a predaja obcCerstvenia.

4. Doba prenajmu nehnutel'ného majetku 31.12.2026 s moznostou prediZenia.

CL. III.
Podmienky OVS

1. Zaujemcovia su opravneni podavat’ navrhy osobne do podatel'ne vyhlasovatel’a alebo
zasielat’ poStou alebo kuriérom. Lehota na podanie ndvrhov na posStovu prepravu sa
urcuje tak, aby bol ndvrh zaevidovany v podatelni vyhlasovatel'a do 12.11.2025 do
14.00 hod.

Lehota na dorucenie navrhov predkladanych osobne alebo prostrednictvom kuriéra na
adresu vyhlasovatela: Obec Siroké, 082 37 Siroké 118 je uréena tak, aby navrh bol
zaevidovany v podatel’ni vyhlasovatel'a do 12.11.2025 do 14.00 hod.

2. Navrh musi byt vyhotoveny v slovenskom jazyku a musi obsahovat”:
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10.

a) u fyzickej osoby podnikatel'a: meno, priezvisko, rodné priezvisko, trvaly
pobyt, rodné &islo, ICO, datum narodenia, §tatne ob&ianstvo;
b) u pravnickej osoby: nazov, sidlo, ICO, $tatutarny organ;
c) ponuknuté ndjomné za predmet ndjmu rocne;
d) bankové spojenie a Cislo uctu navrhovatela;
e) elektronicku adresu na dorucovanie;
f) navrhovatel, ktory predlozil navrh, suhlasi, ze vyhlasovatel’ bude osobné
udaje uvedené v pozadovanych dokladoch spractvat’ na G€ely vyhodnotenia
OVS.
Navrhovatel’ k navrhu priklada tieto prilohy:
a) Cestné prehlasenie o tom, ze stihlasi s podmienkami OVS ¢. 2/2025;
b) cestné prehlasenie o tom, Ze navrhovatel’ nie je dlznikom v omeskani vo
vztahu k vyhlasovatel'ovi.
Na névrhy neobsahujtice ktortkol'vek z nalezitosti a priloh uvedenych v bode 2. a 3.
sa nebude prihliadat’.
Névrh musi byt vyhotoveny v pisomnej forme, vloZeny v zalepenej obalke
oznalenej heslom: ,,0VS ¢&. 2/2025 NEOTVARAT*.
Miestnu obhliadku nehnutel'ného majetku méze uskutocnit’ kazdy zdujemca osobne
po predchédzajicej dohode s poverenym zamestnancom vyhlasovatel’a:
Ing. Mgr. Silvia Kovacova, tel. ¢. 0905329091 alebo 0517911102,
Ostatné informécie poskytne vyhlasovatel' na Obecnom urade v Sirokom pocas
uradnych hodin na poziadanie, resp. telefonicky alebo inym dohodnutym spdsobom.
Vyhlasovatel zriadi na tcel vyhodnotenia navrhov najmenej troj¢lenni komisiu
menovanu starostom Obce Siroké. Komisia je spdsobild vyhodnocovat’ predloZzené
navrhy, ak je sucasne pritomnd nadpolovi¢na vicsina vSetkych jej Clenov. Na platné
rozhodnutie komisie je potrebna nadpolovi¢na vicsina hlasov pritomnych ¢lenov
komisie.

. Vyhlasovatel' ned4va spracovat znalecky posudok na predmet OVS, ale urCuje

minimalnu vysku najjomného za predmet najmu, a to vo vyske:
a/ Bistro s bowlingom + hotelové izby + spolo¢né priestory

Celkom najom za uzivaciu plochu ro¢ne 49000 €/rok
b/ poplatok za jedno pouzitie 1 ks bowlingovej drahy — 3 €

Minimalna vySka najjomného a poplatku za pouzitie bowlingovej drahy bola ur¢ena

obecnym zastupitel'stvom obce Siroké.

N4jomné¢ plynie aj mimo prevadzky predmetu ndjmu. Na nédvrhy s nizSim najomnym

sa nebude prihliadat’.

8.1. Dodavka studenej a teplej vody a tiez stocné je obsiahnuté v dani za ubytovanie.

Starostlivost’ o parkovacie plochy okolo objektu ako je zimna a letna udrzba

a prevadzka vonkajSieho osvetlenia je obsiahnutd v cene ndjmu priestorov. Osobitne

je potrené platit’ ndklady za likvidaciu tuhého komundlneho odpadu. Internetové

pripojenie je v cene najmu.

Clenovia komisie otvoria obalky s navrhmi diia 13.11.2025 o 16,00 hod. v zasadacej

miestnosti Obecného tradu v Sirokom a zrealizuji hodnotenie navrhov.

9.1. Na otvoreni obalok a hodnoteni splnenia podmienok OVS maju zdujemcovia
pravo zacastnit’ sa osobne alebo prostrednictvom svojho pisomne
splnomocneného zéstupcu.

O zasadnuti komisie sa spiSe zapisnica, ktorti podpisu vsetci ¢lenovia komisie.

Pripadny dovod nepodpisania zépisnice sa v zapisnici poznamena.



11. Vyhlasovatel’ pisomne oznami navrhovatel'om vysledok vyhodnocovania navrhov.

12. Vyhlasovatel je opravneny zmenit’ podmienky OVS, pripadne odmietnut’ vSetky
predlozené navrhy.

13. Navrhovatelia nemaji pravo na nadhradu nédkladov spojenych s ich ucastou v OVS.

14. Vyhlasovatel je opravneny kedykol'vek OVS zrusit.

15. Prava a povinnosti ucastnikov OVS neupravené tymito podmienkami sa spravuju
ust. §281 az § 288 Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

16. Vyhlasovatel’ je opravneny OVS zopakovat v pripade jej netspesného
vyhodnotenia, pri¢om je opravneny stanovit’ novy termin predkladania navrhov.

CL IV
Podmienky najmu

1. Vyhlasovatel OVS podmieniuje ndjom uzavretim najomnej zmluvy a schvalenim
tychto podmienok.

2. Podmienky OVS boli schvalené Obecnym zastupitel'stvom Obce Siroké dita
28.10.2025 uznesenim ¢. 237/2025

3. Po vyhodnoteni OVS podl'a Cl. III tychto podmienok bude uzatvorena najomna
zmluva s vitazom OVS v zneni uvedenom v bode 4 tohto ¢l. tychto podmienok.

4. Néjomna zmluva:

ZMLUVA O NAJME
Uzatvorend podla zdkona €. 116/1990 Zb. O najme a podnajme nebytovych priestorov v z zneni neskorSich zmien a doplnkov.

I
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Obec Siroké, zastipena Ing. Mgr. Silviou Kovagovou, starostkou obce
082 37 Siroké 118
1CO: 00327832
DIC: 2020548189
Bankové spojenie: SLSP Presov
IBAN SK10 0900 0000 0000 9629 5797
(d’alej len prenajimatel’)

NAJOMCA: ot

DIC:
Bankové spojenie:
IBAN
(d’alej len najomca)
uzatvaraji v zmysle vysledkov Obchodnej verejnej sitaze ¢. 2/2025

tu t ozmluvu o ndjme

IL
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenajima Najomcovi za niz$ie uvedenych podmienok nebytové priestory (d’alej len ,,priestory) nachadzajuce sa:
v budove Obecného Sportového a oddychového centra sup. ¢islo 818, postaveného na pozemku KN C parcela ¢. 126/2 a 127/16,
zapisanej na LV 1016 v k.u. Siroké.

2. Predmetom prenajmu su priestory v m2:

a/ Bistro s bowlingom — 42,44 m2

b/ Hotelova Cast’ na II. NP — 95,19 m2

¢/ Spolo¢ny priestor na II NP — 89,36 m2

d/ Hotelova Cast’ na III. NP — 350 m2

e/ Spolo¢ny priestor na I. NP — 109,73 m2
SPOLU: 686,72 m”



Prenajimatel’ prenajima priestory s vybavenim:
- hotelové izby — postele, skrine, stoliky, kuchynské linky a stoly v apartmanoch a ostatné vybavenie podl'a preberacieho protokolu
- kuchynska linka na II. NP a ostatné vybavenie podl'a preberacieho protokolu
- bistro — dve bowlingové drahy a ostatné vybavenie podl'a preberacieho protokolu
Utelom tejto zmluvy je poskytnit’ ndgjomcovi nebytové priestory za iGelom zabezpe&enia prevadzkovania ich prevadzkovania
v oblasti hotelového ubytovania, prevadzky bowlingu a predaja obcerstvenia.
Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat’ do prenajatych priestorov dodavku teplej a studenej vody, internetové
pripojenie, teplo, odkanalizovanie (dalej len ,,sluzby spojené s prenajmom®).

III.
Doba najmu

Néjom sa uzatvara na dobu ur¢iti od 1.1.2026 do 31.12.2026.
Ak najomca neuhradi do touto zmluvou stanoveného terminu plnu vysku ndjomného, tak najom konci na 30 defi od terminu na
uhradu najomného.

Iv.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

Prenajimatel’ je povinny:

a.  odovzdat predmet ndgjmu uvedeny v Cl. II tejto zmluvy v stave sposobilom na uZivanie na dojednany téel,

b.  umoznit ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit' mu plny a
neruseny vykon prav spojenych s najmom.

Prenajimatel’ je opravneny:

a.  vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu najmu pocas trvania tejto najomnej
zmluvy len so suhlasom najomcu,

b. poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym spdsobom v stlade s
ustanoveniami zmluvy a d’al§$imi pravnymi a vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi a za tymto Gcelom je
opravneny vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych priestorov, avSak za pritomnosti nadjomcu.

Néajomca je povinny:

a.  uzivat predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit' dohodnuty ucel uzivania je mozné len s
pisomnym suhlasom prenajimatel’a,

b.  uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo iplne zamedzila moznost’
ich poskodenia alebo zni€enia,

c. udrziavat’ bowlingové drahy, zabezpecovat’ pravidelny servis drah, obmenu bowlingovych gul’, bowlingovej
obuvi v stave sposobilom na ich uzivanie, pripadne povinnost’ ich vymeny, a to bezprostredne po zisteni ich
poskodenia
zabezpeCit’ obvyklé udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajicich sa v predmete najmu,
zabezpecit’ poziarnu ochranu predmetu najmu,

f.  pisomne oznadmit prenajimatel'ovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny tdajov tykajicich sa jeho podnikatel'ského

opravnenia /zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.

g.  odovzdat predmet nidjmu po skonCeni ndjmu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie a zmeny vykonané na zéklade pisomného sthlasu prenajimatela.

Néajomca nie je opravneny vykondvat' stavebné a iné upravy tykajuce sa predmetu najmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani Cast’ prenajatych priestorov do najmu, podnajmu alebo vypozicky
dalsim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zatazit' bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za skody spdsobené kradezou a inou nasilnou ¢innost'ou v prenajatych priestoroch.
Najomca sa zavazuje pocas celej doby trvania ndjomného vzt'ahu zabezpecovat' v prenajatych priestoroch riadnu prevadzku bistra

o°

a poskytovat’ navstevnikom Sportového centra sluzbu predaja obcerstvenia a napojov. Tato povinnost’ sa vztahuje miniméalne na
otvéaracie hodiny OSOC, a to bez ohladu na to, & njomca v danom &ase organizuje sukromnt akciu, ma uzavretii spoloénost’
alebo iné podujatie. V takych pripadoch je ndjomca povinny zabezpecit predaj obcerstvenia navstevnikom Sportového centra
aspon v obmedzenom rezime, napriklad prostrednictvom vydajného okienka alebo inym vhodnym spdsobom, ktory neobmedzi
pristup verejnosti k tejto sluzbe. V pripade, ze ndjomca porusi povinnost podla tohto ¢lanku, je prenajimatel opravneny
pozadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 100 € za kazdy den, pocas ktorého nebola sluzba poskytovana v sulade s tymto
ustanovenim, a zdroveh ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ aj ndhradu $kody, ktord mu v suvislosti s tym vznikla. Uplatnenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na vypoved’ alebo odstiipenie od zmluvy v pripade opakovaného alebo
zavazného porusenia tejto povinnosti, neplati v pripade vzajomne odsthlasenych dévodov na strane najomcu.



V.
Skoncenie najmu

1. Prenajimatel’ a ndjomca moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim ¢asu z dévodov uvedenych v § 9 ods.2 a 3 zdkona

¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov.
2. Vypovedna lehota je trojmesacna a za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.
3. N4jom je mozné skoncit’ kedykol'vek na zdklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

VL
Najomné

1. Roény najom je stanoveny v zmysle vysledku Obchodnej verejnej sutaze ¢. 2/2025 a to:

Celkom najom za uZivaciu plochu 49000 €/rok
2. Uhrada ndjomného sa bude vykonavat’ bezhotovostnym prevodom v §tvrt'roénych splatkach po 12250 €,
3. Najomné je splatné najneskor do 15. dia prvého mesiaca daného $tvrtroka bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela.
4. Najomca bude platit’ za elektricku energiu v hotelovych izbach na III. NP sam dodavatel'ovi elektrickej energie cez elektromery.
5. Najomca bude platit’ za elektrickti energiu v hotelovych izbach na II. NP prenajimatelovi na zéklade skuto¢ného odberu

elektrickej energie zisteného odpoctom podruznych elektromerov a to polrocne.
Dodavka studenej a teplej vody a tiez sto¢né je obsiahnuté v dani za ubytovanie. Osobitne je potrebné platit’ naklady za
likvidaciu tuhého komunalneho odpadu. Starostlivost’ o parkovacie plochy okolo objektu ako aj zimna a letna Gdrzba
a prevadzka vonkajsieho osvetlenia je obsiahnutd v cene ndjmu priestorov a zabezpeci ju prenajimatel’. Internetové pripojenie
mimo internetovej televizie je v cene najmu.
7. Najomca je povinny zabezpeéit' odvoz a likvidaciu biologického odpadu na vlastné naklady.

Prenajimatel’ zabezpedi vyvoz a likvidaciu zmesového komunalneho odpadu za poplatok v zmysle VZN obce Siroké

o podmienkach urCovania a vyberania miestneho poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady.

S

8. Vyska najmu sa kazdoroéne k 1.4. upravi na zaklade inflacie za uplynuly kalendarmy rok potvrdenej Statistickym tradom SR.
9. Poplatok za pouzitie bowlingovej drahy sa bude platit’ Stvrtrocne a to na zdklade odpoctu pocitadla.
VIIL
Zaverefné ustanovenia
1. Jednotlivé ustanovenia zmluvy je mozné menit’ po vzajomnej dohode obidvoch stran.
2. Této zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, po dva pre kazdi zmluvnu stranu a nadobuda platnost’ diilom podpisania
zmluvnymi stranami. U¢innost’ tejto zmluvy je nasledujuci defi po jej zverejneni.
3. Zmluvné strany prehlasuju, ze suhlasia s obsahom tejto zmluvy, ¢o vyjadruju podpisom.
V Sirokom diia: ................... Vo
Prenajimatel’ Najomca
CLV

Zavereéné ustanovenia

1. Tieto podmienky sa stavaju zaviznymi pre vyhlasovatel'a diiom ich zverejnenia a pre
zaujemcu uplynutim lehot podla C1. 11T bodu tychto podmienok.

2. OVS, na ktoru sa vzt'ahuju tieto podmienky, nie je verejnym obstaravanim podl'a zakona
¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravania o zmene a doplneni niektorych zékonov v
zneni neskorsich predpisov, ale spravuje sa prislusSnymi ustanoveniami Obchodného
zékonnika.

3. Pre pravne vzt'ahy vyplyvajlice z ndjomnej zmluvy a tychto podmienok plati pravo
Slovenskej republiky, a to aj v pripade, Ze zdujemca je cudzinec, pripadne zahrani¢na
pravnicka osoba.

V SiroKom dfia ......oveeeeveeeeeeereeereea,

Ing. Mgr. Silvia Kovacova
starostka obce Siroké



