OKRESNY

URAD
PRESOV odbor vystavby a bytovej politiky
Namestie mieru 3, 080 01 PreSov
Cislo: OU-PO-OVBP2-2020/016991/68911/SSS-CD V Presove 25.06.2020

ROZHODNUTIE

Okresny urad PreSov, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie Statne) stavebne;
spravy, ako organ §tatnej spravy prislusny podla § 65 ods. 1 zakona &. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov a § 4 ods. | pism. b)
zakona ¢&. 608/2003 Z. z. o §tatnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a
byvanie a o zmene a doplneni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, na zaklade podnetu Ing. M
T (d'alej ako ,,pisatel’ podnetu™), preskumal
pravoplatné rozhodnutie obce Siroké ¢. SOU 042/1/2017-OcU  080/2017-UR zo dia

11.12.2017 a rozhodol takto:

Podla § 65 ods. 2 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spraviny poriadok)

v zneni neskorSich predpisov, zrusuje rozhodnutie obce Siroké & SOU 042/1/2017-OcU
080/2017-UR zo diia 11.12.2017.

| .Odﬁvodnenie

Obec Siroké, ako prisluiny stavebny urad, vydala podla § 39, § 39aa § 39b stavebného

zakona diia 11.12.2017 rozhodnutie ¢. SOU 042/1/2017-0cU080/2017-UR o vyuziti uzemia
a rozhodnutie o umiesteni stavby: ,,Viacucelova vodnd nadrz v k. u. Fricovee™ v zlozeni
stavebnych objektov: SO-01 Privodné potrubie s umiestnenim na pozemku KN-C parc. C.
503, 504; SO 02 — Vodna nadrz s umiestenim na pozemku KN-C parc. ¢. 507; SO 03
Odtokové potrubie s umiestnenim na pozemku KN-C parc. ¢. 508 a SO 04 Spevnené plochy
s umiestnenim na pozemku KN-C 506, 508 vSetky v katastralnom uzemi FriCovce, pre
navrhovatela: obec Fricovce, Fricovece 34, ICO: 00327026. Rozhodnutie nadobudlo

pravoplatnost’ dna 17.01.2018.

Na Okresny urad PreSov, odbor vystavby a bytovej politiky bol v danej veci dna
05.02.2020 doruceny podnet Ing. M T
ktorym Ziada o preskimanie rozhodnutia obce Siroké &. SOU 042/1/2017-OcU 080/2017- UR
zo diia 11.12.2017, pravoplatné dna 17.01.2018, v mimo odvolacom konani podla § 65
zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani.

Pisatel’ v podnete poukazuje na to, Ze obec FriCcovce nezdkonne poziadala o vydanie
rozhodnutia o vyuZiti izemia a umiestnenia stavby , nakolko je vlastnikom stavby rybnika
umiestneného na pozemku KN-C 507 k.u. Friovce a zaroven uvadza, Ze na stavbu rybnik sa
list vlastnictva nezaklada. Vlastnictvo k stavbe preukazuje kipnou zmluvou.

K podnetu priloZil képiu Kupnej zmluvy €. 51 zo dia 21.04.2006 a ¢. 52 zo dna
21.04.2006 uzavreta medzi Mgr. V M a P V . kopiu kupne;
zmluvy ¢ 2/01/2007 uzavretu medzi P Vv a Ing. M T zo dna
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1.2.2007, znalecky posudok ¢&. 37/2004 na ohodnotenie rybnika v k.i. FriCovee; Zmluvu o
bezodplatnom prevode vlastnictva pozemkov vo verejnom zaujme na obec €. 01477/2018-
PKZ0-K40041/18.00 uzavreti medzi Slovenskou republikou zastipenou SPF a obcou
Fricovee; PredloZenie zameru vyuzitia pozemkov KN-C 503, KN-C 504, KN-C 507 v k. u.

Fricovee podaného na obec FriCovee diia 16.06.2008; rozhodnutie C. SOU 042/12017-OcU
080/2017-UR zo dna 11.12.2017.

Podla § 65 ods. 1 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani, rozhodnutie, ktore je
pravoplatné, moze z vlastného alebo iného podnetu preskumat’ spravny organ najblizSie
vy$Sieho stupria nadriadeny spravnemu organu, ktory toto rozhodnutie vydal (§ 58), ak ide o
rozhodnutie ustredného organu Statnej spravy, jeho veduci na zédklade navrhu nim ustanovenej
osobitne) komisie (§ 61 ods. 2).

V danom pripade podnetom napadnuté rozhodnutie bolo vydané obcou Siroké, ako
spravnym organom prvého stupiia, preto organom prisluSnym na jeho preskumanie je
Okresny urad PreSov, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie Statnej stavebnej spravy
(dalej len ,,okresny urad®), ako organ najblizSie vysSieho stupfia nadriadeny spravnemu
organu, ktory toto rozhodnutie vydal.

St'aznost’ Ing. M T zo diia 05.02.2020 v nadvdznosti na namietky posudil
okresny urad ako podnet na preskimanie rozhodnutia  stavebného  dradu
& SOU 042/1/2017-OcU 080/2017-UR zo dia 11.12.2017, pravoplatného dna 17.01.2017,
v mimo odvolacom konani podla § 65 spravneho poriadku.

Na zdklade uvedeného okresny urad v sulade s polozkou 1 prilohy k zakonu C.

145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch vyzvou ¢. OU-PO-OVBP2-2020/016991/18691 zo

diia 12.02.2020 vyzval pisatel'a podnetu na zaplatenie spravneho poplatku, ktory v datume
splatnosti uhradil.

Okresny urad po predbeZznom preskumani veci na podklade spisového materialu
predlozeného stavebnym tradom, oznamenim ¢. OU-PO-OVBP2-2020/016991/48592 zo dna
07.05.2020 oznamil v sulade s § 18 ods. 3 spravneho poriadku t¢astnikom konania zaCatie
konania o preskimanie pravoplatného rozhodnutia obce Siroké &. SOU 042/1/2017-

OcU080/2017-UR zo dria 11.12.2017 mimo odvolacieho konania s tym, Ze v lehote 5 dni odo
dna dorucenia oznamenia sa mozu k veci vyjadrit’.

Dia 20.05.2020 bolo na okresny urad dorulené vyjadrenie SPF, Generalne
Eiaditel’stvoj Budkova 36, 817 15 Bratislava a vyjadrenie obce Fricovce , FriCovee 34, 082 37
Siroke.

Slovensky pozemkovy fond vo vyjadreni ¢. SPFZ060611/2020 SPFES78279/2020/RO-
28002 zo dna 15.05.2020 kdanej veci uvadza, Ze k uzemn€ému konaniu bolo vydane
stanovisko ¢. SPFZ/2017/045545, v ktorom suhlasil s jeho vydanim za urCenych podmienok.
Zaroveni uvadza, Ze k vydanému pravoplatnému uUzemnému rozhodnutiu nema Ziadne
vyhrady.

Obec Fricovee vo vyjadreni & FR-2020/127/0cU-01 zo dia 19.05.2020 v piatich
bodoch uvadza:

. Ma za to, Zze Ing. M T ziadnym hodnovernym sposobom nepreukazal
vlastnicke pravo k rybniku, Ze predlozené doklady su nedostato¢né. Naopak, obec
Friovce je vlastnikom pozemkov parciel C-KN ¢. 503,504,507,508, k. 0. Fricovce, Co
preukazuje prilohou ¢. 1 — listom vlastnictva €. 688, k. u. FriCovce a prilohou €. 2 —
zmluvou uzavretou medzi SPF a obcou Fricovce. .

2. Hodnovernost’ vyjadreni Ing. M { | spochybnuje aj to, Ze SPF svojim listom
zo dia 10.02.2017 oznamil, Ze nema uzavreti zZiadnu platni ndgjomnu zmluvu na
obhospodarovanie predmetnej polnohospodarskej pody v k. . FriCovce. V danej dobe
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evidovali iba jeho ziadost’ o uzavretie ndjomnej zmluvy, priCom na predmetné
pozemky mal platnd ndgjomnu zmluvu iba Slovensky zvédz zahradkarov, zakladna
organizacia 36-52, ktory najom riadne ukoncil. Uvedené tvrdenia preukazuje prilohou
&. 3 — listom SPF zo diia 10.02.2017; prilohou ¢. 4 njjomnou zmluvou ¢. 4901403,
prilohou ¢. 5 — dodatkom ¢. 1 k nidjomnej zmluve €. 4901403 a prilohou €. 6 —
vypoved’'ou najmu.

3. Nesuhlasi s tvrdenim Ing. M T . 7e obec nezakonne ziskala pozemky pod
rybnikom, nakolko obec v snahe prinavratit’ historickd, estetickt a funkéni hodnotu
pozemku jednala sjedinym znamym vlastnikom, resp. spravcom pozemku -
Slovenskym pozemkovym fondom. Je toho nazoru, ze pokial’ by existoval vlastnik
rybnika, SPF ako vlastnik pozemku by mal o niom vediet’ a mal by s nim mat’ uzavrety
zmluvny vztah. SPF vydal k napadnutému uzemného rozhodnutiu jednoznacne
suhlasné stanovisko.

4. 7o stavebného hladiska ide o uplne zniCent stavbu, bez existencie povodneho

privodného kanala. Viac ako 2/3 povodnej plochy je zarastena néletovymi drevinami

a krovim. Nie je zrejmé o aku stavbu ide, akych rozmerov, akého charakteru s akym

napajanim. Ing. M T pravidelne prechadza okolo rybnika, o ktory doteraz

nejavil zaujem, t.j. nezvel'adil, nekosil, nechoval ryby ani nevykonaval Ziadnu ¢innost,
ktora by nasvedcovala, Ze ako vlastnik chce uchovat’ svoj majetok. Uvedené tvrdenie
preukazuje prilohou ¢. 7 — fotodokumentaciou.

Nakolko skutkovy stav jednoznaéne potvrdzuje, Ze obec FriCovce je vlastnikom

predmetnych pozemkov, zmenit’ toto vlastnictvo méze vylu€ne len sud a to na zaklade

prislusnej zaloby, toto opravnenie nema Okresny urad PreSov a preto navrhuje cele
konanie zastavit’ ako neopodstatnene.

N

Okresny trad v mimo odvolacom konani preskiumal podnetom napadnuté rozhodnutie
stavebného uradu spolu so spisovym materidlom tykajicim sa veci, porovnal jeho vyrok a
odovodnenie so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi v danej veci aplikovatelnymi,
najmi s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona a spravneho poriadku a vyhodnotil
dovody uvedené v rozhodnuti stavebného uradu, ako aj dovody uvedené v podnete, pricom
dospel k zaveru, Ze rozhodnutie stavebného uradu nezodpoveda v celom rozsahu zakonu,
najma ust. § 34, § 39b a § 38 stavebného zakona.

Podla § 65 ods. 2 zakona o spravnom konani, spravny organ prisluSny na preskiimanie
rozhodnutia ho zrusi alebo zmeni, ak bolo vydané v rozpore so zakonom, vsSeobecne
zdviznym pravnym predpisom alebo v3eobecne zaviznym nariadenim a pri zruseni alebo
zmene rozhodnutia dba na to, aby prava nadobudnuté dobromyselne boli o najmene;
dotknute.

Podla § 65 ods. 3 zakona o spravnom konani, pri preskiimavani rozhodnutia vychadza
spravny organ z pravneho stavu a skutkovych okolnosti v ¢ase vydania rozhodnutia. Nemoze
preto zrusit’ alebo zmenit’ rozhodnutie, ak sa po jeho vydani dodatoCne zmenili rozhodujuce
skutkové okolnosti, z ktorych poévodné rozhodnutie vychadzalo.

Podla § 3 ods. 1 zdkona o spravnhom konani, spravne organy postupuji v konani
v sulade so zakonmi a inymi pravnymi predpismi. St povinné chranit’ zaujmy Statu
a spolo¢nosti, prava a zaujmy fyzickych osob a pravnickych osob a dosledne vyzadovat
plnenie ich povinnosti.

Podla § 3 ods. 5 zakona o spravnom konani, rozhodnutie spravnych organov musi
vychadzat’ zo spolahlivo zisteného stavu veci. Spravne organy dbaju o to, aby v rozhodovani
o skutkovo zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neodovodnené rozdiely.
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Podla § 32 ods. 1 zdkona o spravnom konani, spravny orgéan je povinny zistit’ presne
a uplne skutodny stav veci a za tym tcelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie.
Pritom nie je viazany len navrhmi Gcastnikov konania.

Podla § 32 ods. 2 zdkona o spravnom konani, podkladom pre rozhodnutie su najmé
podania, navrhy a vyjadrenia ucastnikov konania, doékazy, cestné vyhlasenia, ako aj
skutoénosti vieobecne zndme alebo zname spravnemu organu z jeho uradnej ¢innosti. Rozsah
a sposob zist'ovania podkladov pre rozhodnutie urCuje spravny organ.

Podla § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt v sulade so zakonmi
a ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat’ organ na to prisluSny, musi vychadzat’ zo
spol’ahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané naleZitosti.

Podla § 39b ods. | stavebného zdkona, rozhodnutim o vyuZivani izemia sa povoluje
nové vyuzivanie tzemia, uréuju sa jeho podmienky a ¢as jeho platnosti.

V danom pripade stavebny urad podla § 39, § 39a a § 39b stavebného zakona vydal
rozhodnutie o vyuZiti uzemia a rozhodnutie o umiesteni stavby: ,,Viacucelova vodna nadrz v
k. . FriCovce™, ktora sa skladala aj zo stavebného objektu SO 02 — Vodna nadrz s umiestenim
na pozemku KN C parc. ¢. 507 k. a. Fri¢ovce, pre navrhovatel'a obec Fricovce, FriCovce 34,
[CO: 00327026.

Vychadzajuc z kupnej zmluvy ¢. 2/01/2007; kapnej zmluvy €. 52; znaleckého posudku
&. 37/2004; pisomnosti oznadenej ako ,,PredloZenie zameru vyuZitia pozemkov KN-C 503,
KN-C 504, KN-C 507%, ktory predlozil Ing. M 1 na obec Fricovce dina 16.06.2008
a fotodokumenticie, predmetné uzemie, t.j. pozemok parc. ¢. 507 k.u. FriCovee je vyuZivana
ako rybnik.

Na LV ¢ 686 k. u. Fricovee, pozemok parc. ¢. KN C 507 je zapisany ako druh
pozemku vodna plocha.

Vychadzajic z uvedeného, v danom pripade napadnuté rozhodnutie v Casti vyuZitia
izemia, konkrétne pozemku parc. & KN C 507 k.u. FriCovce nema svoje opodstatnente,
nakol’ko aj v sudasnosti je predmetny pozemok vodnou plochou.

Podla § 34 ods. 2 stavebného zakona, v uzemnom konani o umiestneni stavby, o
vyuzivani Gzemia, o stavebnej uzavere a o ochrannom pasme su uUCastnikmi konania a
pravnické osoby a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo
stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam vratane bytov moézZu byt rozhodnutim
priamo dotknuté.

Podla § 38 stavebného zakona, ak nema navrhovatel’ k pozemku vlastnicke alebo inée
pravo, mozno bez suhlasu vlastnika tzemné rozhodnutie o umiestneni stavby alebo

rozhodnutie o vyuziti Uzemia vydat len vtedy, ak moZzno na navrhovany ucel pozemok
vyvlastnit'.

Podla § 119 ods. 2 ob&ianskeho zakonnika, nehnute'nostami si pozemky a stavby
spojene so zemou pevnym zakladom.

Podl'a § 120 ods. 1 ob¢ianskeho zakonnika, sii€ast'ou vect je vsetko ¢o k nej podla jej
povahy patri a nemdze byt oddelené bez toho, Ze by sa tym vec znehodnotila.

Podla § 120 ods. 2 ob¢ianskeho zakonnika, stavby, vodné toky a podzemn€ vody nie
su sucast’'ou pozemku

Podla § 133 ods. 2 ob&ianskeho zakonnika, ak sa prevadza nehnutel'na vec na zaklade
zmluvy, nadobuida sa vlastnictvo vkladom do katastra nehnutel'nosti podl'a osobitnych
predpisov, ak osobitny zakon neustanovuje inak.

Takymto osobitnym zakonom je Zakon ¢&. 162/1995 Z. z o katastri nehnutel'nosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon).

Podla § 6 ods. 2 katastralneho zakona platného v ¢ase vydania rozhodnutia, v katastri
sa spravidla nezapisuju inZinierske stavby a drobné stavby. Tieto s v katastri zobrazen¢ na
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katastralnej mape parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom je stavba postavena, alebo mapovou
znackou a st oznacené kodom druhu pozemku a kodom spdsobu uzivania pozemku.

Podla § 43a ods.3 stavebného zakona sa rybnik povaZuje za inZiniersku stavbu.

Podl'a § 28 ods.2 vyhlasky 79/1996 Z. z. ktorou sa vykonaval zakon Narodnej rady
Slovenskej republiky o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel’nostiam (,,d’alej len vyhlasky 79/1996 Z. z.*) platnej v €ase prevodu zmluvy, stavby,
napr. vlek, lanovka, vedenie (elektrické, plynové, vodovodné), studna, stoZiar, murik, cestne
teleso, Zelezni¢ny zvr$ok, priehrada, rybnik, bazén, meliora¢na Sachta, kanal, regulovany tok,
sildZna jama, parkovisko, letisko alebo ind spevnena plocha, predajny stanok, su v katastri
evidované zobrazenim na katastralnej mape parcelnym ¢&islom pozemku, na ktorom je stavba

postavend, alebo mapovou znackou, kddom druhu pozemku a kédom spésobu vyuzivania
pozemku.

V danom pripade Ing. M T za uCelom preukazania vlastnictva k ,.stavbe
rybnika® predlozil kapnu zmluvu ¢. 2/01/2007 uzavretu medzi P \Y a Ing.
M T . v ktorej bol predmetom zmluvy aj rybnik na parcele C-KN ¢. 507 k. 1.
Fricovce.

Podla nazoru okresného uradu, nakolko dana stavba nie je predmetom evidencie
katastra podla § 6 ods. 2 katastralneho zakona platného v ¢ase vydania rozhodnutia, moze sa
prevadzat’ mimo evidencie katastra, vlastnicke pravo k nej, ktoré je prevadzan€ na zaklade
zmluvy, sa nenadobudne vkladom do katastra nehnutelnosti, ale napr. na den ucinnosti
zmluvy, zaplatenie kiipnej ceny a podobne.

Zaroven dana stavba nezodpoveda defini¢nym kritériam uvedenym v § 119 ods. 2
obc¢ianskeho zakonnika, takZe takato nehnutelnost’ (,,stavba™) moze byt sucastou pozemku
a mozno ju prevadzat’ mimo evidencie katastra nehnutel'nosti.

V danom pripade okresny trad ma za to, ze vlastnicke pravo k stavbe rybnika na
pozemku parc. C- KN ¢&. 507 k.u. Fricovce vyplyva z predmetnej kiipnej zmluvy €. 2/01/2007

uzavretej medzi P V.  alng. M T -, preto bolo potrebné s Ing.
M T konat’ ako s t¢astnikom konania, so vSetkymi jeho pravami ako vlastnika
stavby rybnik.

Okresny trad po podrobnom preskiimani napadnutého rozhodnutia a suvisiaceho
spisového materialu vzhl’adom na rozsah pochybeni v predmetnom konani vec posudil tak, ze
ide o nezakonnost’, ktora prevySuje dobromysel'ne nadobudnuté pravo navrhovatela.

Podla § 46 zakona o spravnom konani, rozhodnutie musi byt v sulade so zakonmi
a ostatnymi pravnymi predpismi, musi ho vydat organ na to prisluSny, musi vychadzat
zo spol’ahlivo zisteného stavu veci a musi obsahovat’ predpisané naleZitosti.

Nakolko predmetné rozhodnutie nevychadza zo spolahlivo zisteného stavu veci
a nebolo vydané v stlade so zakonom, doslo k poruseniu uvedeného pravneho ustanovenia.

Vychadzajuc z takto zisteného stavu veci bolo potrebné rozhodnut’ tak, ako je uvedene
vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnufia.
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Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je v zmysle ustanovenia § 68 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo dna jeho
dorucenia na Okresny urad PreSov, odbor vystavby a bytovej politiky. Rozhodnutie je
preskimatel'né prisluSnym sadom po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

,fl?

[ng. Andrea Marcmkova
veduca odboru /

Toto rozhodnutie sa doruéi u¢astnikom konania formou verejnej vyhlasky vyvesenim
po dobu 15 dni na aradnej tabuli Okresného uradu PreSov (posledny defl vyvesenia je diiom
dorucenia) a zarovei bude zverejnené na webovom sidle Okresn€ho uradu Presov, ako aj na
centralnej uradnej elektronickej tabuli na stranke portalu www.slovensko.sk v Casti ,,Uradna
tabula™. Rozhodnutie sa sutasne zverejni na uradnej tabuli obce Siroké a obce Fri¢ovce a na
iIch webovom sidle, ak ich maju zriadené.

25 -[i5- 2021
Vyvesene dia: ......ocoeeeeviiiiniiinnnnnn.. Zvesene dna: ......ooooiiiiiiieeeaeeann
PecCiatka, podpis: Peciatka, podpis:

Na vedomie:

.Ing. M T

. SPF, Generalne rladltelstvo Budkova 36, 817 15 Bratislava

. SVP, S.p., OZ KoSice, Dumbierska 14, 041 59 Kosice

. Slovenska sprava ciest, [VaSC, Kasarenské namestie 4, 040 01 KoSice

. Okresny urad Pre3ov, odbor starostlivosti o ZP, SVS, Namestie mieru 2, 080 01 Presov

. Okresny urad Presov, odbor starostlivosti o 7ZP. SSOP, Namestie mieru 2, 080 01 Presov .
. Okresny urad PreSov, odbor CD a PK, Namestie mieru 2, 080 01 PreSov

.RUVZ, Hollého 5, 080 01 Presov

9. OR HaZZ v PreSove, Poziarnicka 1, 080 O1 PreSov

10. Krajsky pamiatkovy arad, Hlavna 93, 080 01 PreSov

1. KR PZ v PreSove, Krajsky dopravny inSpektorat, Pionierska 33, 080 05 Presov 5

2. Obec Siroké, Siroké 118, 082 37 Siroké — po nadobudnuti pravoplatnosti spolu so
spisovym materidlom

oo~ ON L L Ll r—
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